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 تعاریف

 واحد مسکونی : 

یا خانواده ها ساخته شده و شامل اتاق ، آشپزخانه و سرویس عبارت است از ساختمان هایی که برای سکونت افراد 

 های لازم باشد .

 واحد تجاری :

عبارت است از ساختمان ها و واحدهایی که به منظور استفاده کسب و پیشه تجارت احداث گردیده و یا در آنها 

 یند.واحدهای صنفی تحت پوشش قانون صنفی یا واحدهای تابع قانون تجارت فعالیت می نما

) موسسات عمومی غیر دولتی و وابسته به دولت و نهادهای انقلاب اسلامی که با اصول بازرگانی اداره میشوند و 

 مشمول پرداخت مالیات هستند در این تعرفه تجاری محسوب می شوند .(

 واحد صنعتی : 

ی نبار و دفاتر هم کاربری صنعتعبارت است از ساختمان هایی که به منظور استفاده های صنعتی و تولیدی ) مانند ا

 محسوب می شوند ( احداث می شوند .

 واحد اداری  :

عبارت است از ساختمان هایی که برای استفاده واحدهای اداری دستگاه های دولتی ، موسسات عمومی غیردولتی  

 حقوقی مورد استفاده قرار می گیرد.نهادهای انقلاب اسلامی و ارگانهای نظامی و اشخاص 

 د آموزشی :واح

عبارت است از کلیه ساختمان هایی که با کاربری آموزشی با تائید وزارت آموزش و پرورش و وزارت علوم و سایر 

 مراجع ذیربط احداث و مورد بهره داری قرار گیرد.

 مراکز بهداشتی و درمانی :

ارت بهداشت و درمان و سایر عبارت است از کلیه ساختمان های دارای کاربری بهداشتی و درمانی که با تائید وز

 مراجع ذیربط ، احداث و مورد بهره برداری قرار می گیرند.

 تاسیسات و تجهیزات شهری :

عبارت است از تاسیسات و تجهیزات شهری مطابق با طرح تفضیلی مانند: ) کتابخانه ، سالن اجتماعات ، نمایشگاه 

 ث و مورد بهره برداری قرار می گیرد.های فرهنگی و هنری ، سالن سینما و تئاتر و ...( احدا

 اماکن فرهنگی :

عبارت است از ساختمان هایی با کاربری فرهنگی مطابق با طرح تفضیلی مانند : ) کتابخانه ، سالن اجتماعات ، 

 نمایشگاه های فرهنگی و هنری ، سالن سینما و تئاتر و ...( احداث و مورد بهره برداری قرار می گیرد .

 ( :  Pتی عرصه ) ارزش معاملا

قانون مالیاتهای مستقیم ) ملاک عمل در تعرفه ها  64عبارت است از ارزش معاملاتی عرصه املاک مطابق ماده 

مطابق ابلاغیه  %5/11قانون مالیات های مستقیم با ضریب تعدیل اعلامی  64دفتر ارزش معاملاتی موضوع ماده 

 ز سوی هیات محترم وزیران(. ا  1403/ 08/ 20ه مورخ  63242/ت 125918شماره 

 مستندات قانونی وضع عوارض :
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 آیین نامه مالی دهیاری ها

 باشد:ها به شرح زیرمیدرآمدها و منابع دهیاری - 36ماده 

 (درآمدهای ناشی از عوارض )درآمدهای عمومی - الف

 درآمدهای ناشی از عوارض اختصاصی -ب 

 ی دهیاریبهای خدمات و درآمدهای مؤسسات انتفاع -پ 

 درآمدهای حاصل از وجوه و اموال دهیاری -ت

 کمکهای اعطایی دولت و سازمانهای دولتی -ث 

 استفاده از تسهیلات مالی -ج 

 اعانات و کمکهای اهدایی اشخاص و سازمانهای خصوصی و اموال و داراییهایی که به -چ 

 گیرد.طور اتفاقی یابه موجب قانون به دهیاری تعلق می

هایی خواهد بود که در آن کلیه انواع عوارض و بهای خدمات و سایردرآمدهایی هر دهیاری دارای تعرفه ـ37ماده 

شود، درج و هر نوع عوارض یابهای خدمات جدیدی میکه با رعایت قوانین مربوط توسط دهیاری وصول یا تحصیل

 های مذکور منعکسگیرد،در تعرفهمیتگردد یا هر تغییری که در نوع و میزان نرخ آنها صورکه وضع و تصویب می

 شود.می

بخش و همچنین وزارت کشور مکلف است به منظور ایجاد هماهنگی در شیوه محاسبه عوارض در شورای -تبصره 

 نماید. ها ابلاغ، دستورالعملهای لازم راتدوین و به دهیاری، با رعایت مقررات قانونی مربوطیکنواختی در نظام عوارضی

پرداخت . در مواردی که مؤدی قادر بهدهیاری مجاز به تقسیط مطالبات خود ناشی از عوارض نیست - 38ماده 

ماهه مطابق تواند مطالبات خود را با اقساط حداکثر سی و ششمیتمام بدهی خود به طور یکجا نباشد، دهیاری

ل نماید. در هر حارسد، دریافتمیدستورالعملی که به پیشنهاد دهیار به تصویب شورای اسلامی روستای مربوط 

 های مؤدی خواهد بود.صدور مفاصا حساب موکول به تأدیه کلیه بدهی

استرداد عوارض یا بهای خدمات دهیاری ممنوع است ولی چنانچه درصورت بروز اشتباه درمحاسبه  - 39ماده 

 عدم شمول پرداختو یا با دلایلی کهعوارض و یا اینکه پرداخت کننده در زمان تأدیه مشمول پرداخت عوارض نبوده 

عوارض مؤدی محرز گردد و استرداد عوارض یا بهای خدمات را اجتناب ناپذیر بنماید،تمام یا قسمتی از عوارض 

روستادرصورتی که عوارض یا بهای خدمات دریافتی و یا بهای خدمات با پیشنهاد دهیار و تصویب شورای اسلامی

شد، از محل ردیف درآمدی مربوط ودرصورتی که مربوط به سنوات گذشته باشد، به مذکور مربوط به سال جاری با

گردد و دهیاریموظف است در متمم و اصلاح بودجه اعتبار مربوط را در میالحساب به مؤدی پرداختصورت علی

 ردیف هزینه مرتبط با موضوع پادار و پس ازتصویب به هزینه قطعی منظور نماید.

  9/5/1402ار و هزینه شهرداری ها و دهیاری های کشور مصوب قانون درآمد پاید

 یبه نوع ایشهر و محدوده روستا ساکن هستند و  میکه در محدوده و حر یو حقوق یقیاشخاص حق هیکل-2 ماده

 .ندیرا پرداخت نما یاریو ده یخدمات شهردار یبرند، مکلفند عوارض و بها یبهره م ییروستاو  یاز خدمات شهر

شهرها و بخش ها پس  یاسلام یشورا شنهادیوصول آن با پ باتیعوارض و ترت نعناوی-2 ماده –بند الف  -1تبصره

شور، ک ریآذر ماه هرسال توسط وز انیو دستورالعمل آن حداکثر تا پا دهیگرد هیاستان ها، ته یعال یشورا دییاز تأ

از مجازات  یکیباشد و مشمول  یشده ممنوع م اعلاماز موارد  ریشود. وضع هرگونه عوارض به غ یو ابلاغ م بیتصو
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 یبا اصلاحات و الحاقات بعد 1/2/1392مصوب  ی( قانون مجازات اسلام19درجه شش موضوع ماده ) یریتعز یها

 آن خواهد بود. 

 باشد: لیمطابق ضوابط ذ دیبا یابلاغ عوارض

شهرها و  ریم از کلان شهرها ، ساها اع یشهردار یو دسته بند یمحل طیتناسب وضع عوارض با توجه به شرا -1

 روستاها.

 .یگذار هیوضع عوارض بر سرما یبه جا یدر جهت وضع عوارض بر بهره بردار یزیبرنامه ر -2

 عدم اخذ عوارض مضاعف . -3

 ابطال شده باشد. ایکه عوارض، وضع  یمشابه در موارد نیعناو ریخدمات و سا ءبها افتیدر تیممنوع -4

 .یوحقوق یقیاشخاص حق نیب ژهیدر اخذ عوارض بو ضیعدم اجحاف و تبع -5

ناتوان از جمله افراد تحت پوشش  های گروه یبرا فیتخف ایها  تیتوجه به افراد ناتوان درپرداخت و لحاظ معاف -6

 کشور. یستی)ره( و سازمان بهز ینیامداد امام خم تهیکم

 میمستق یها اتی( قانون مال64)موضوع ماده یتمعاملا یها متیق یمحاسبه عوارض درانواع عوارض محل یمبنا -7

 باشد . یآن م یو تبصره ها یبا اصلاحات و الحاقات بعد 1366/ 12/ 3 بمصو

 باشد.  یم صلاحیمراجع ذ یتورم اعلام زانینسبت به سال قبل به م یحداکثر رشد عوارض محل -8

 ندستورالعملموضوعصدرای است در ینویدرعناها منحصر  یاریها و ده یتوسط شهردار یافتیخدمات در یبها -9

 است. دهیرس رکشوریوز بیتبصره به تصو

با اصلاحات و 7/9/1347مصوب  یو عمران شهر ی( قانون نوساز 2موضوع ماده )  ینرخ عوارض نوساز - 3 ماده

( ماده 3) موضوع صدر و تبصره  میتقو نیآخر ی( ارزش معاملات %5/2درصد )  میدو ون زانیآن، به م یالحاقات بعد

 .  یگرددم نییتع میمستق یها اتی( قانون مال 64) 

با اصلاحات  8/7/1386مصوب  یخدمات کشور تیری( قانون مد5موضوع ماده ) ییاجرا یدستگاه ها هکلی– 9 ماده

آن،  یبا اصلاحات و الحاقات بعد 1/6/1366کشور مصوب  ی( قانون محاسبات عموم5آن، ماده ) یو الحاقات بعد

 ءآن، مکلفند عوارض وبها یبا اصلاحات و الحاقات بعد 20/12/1382مصوب  رانیا یاسلام یمسلح جمهور یاروهیون

به حساب  یسال مال انیقانون را همه ساله حداکثر تا پا نیکشور موضوع ا یها یاریها و ده یخدمات شهردار

 یماده م نیا یل حسن اجرادستگاه مربوط، مسئو سیحساب و رئیذکنند.  زیمربوط وار یاریده اییشهردار

 باشند.   

و ابلاغ، موجب تعلق  یها پس از موعد مقرر قانون یاریها و ده یخدمات شهردار پرداخت عوارضوبهای– 10 ماده

 ستیبزانیوحداکثر تا م ریهر ماه نسبت به مدت تأخء به ازا (%2دو درصد )زانی)در هنگام وصول( و به م یا مهیجر

 د بود.خواه (%24و چهار درصد )

هرگونه اختلاف، استنکاف اعتراض درمورد عوارض و بهای خدمات دهیاری ، به کمیسیونی مرکب از  -3تبصره

فرماندار شهرستان یا نماینده وی، یک نفر از اعضای شورای اسلامی شهرستان به انتخاب شورای اسلامی شهرستان 

ارجاع می شود. جلسه کمیسین باید در مکان و یک قاضی از دادگستری شهرستان به انتخاب رئیس قوه قضاییه 

مشخص، تشکیل و پس از استماع دفاعیات ذینفع اتخاذ تصمیم شود. تصمیم کمیسین مزبور قطعی است و اعتراض 

در مورد آن قابل رسیدگی در دیوان عدالت اداری می باشد . بدهی هایی که طبق تصمیم این کمیسیون تشخیص 
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لازم الاجرا به وسیله ی اداره ثبت اسناد قابل وصول می باشد. اجرای ثبت مکلف  داده شود ، طبق مقررات اسناد

 است برطبق تصمیم کمیسیون مزبور به صدور اجراییه و وصول طلب دهیاری مبادرت نماید.

 1369قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 

ناشی از عوارض تکافوی هزینه های را ننماید وضع عوارض جدید و  درصورتیکه درآمدهای وصولی-الف -43ماده 

 افزایش عوارض موجود صرفاً با پیشنهاد وزیر کشور و تصویب رئیس جمهور خواهد بود.

 1381قانون اصلاح موادی از قانون برنامه سوم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب 

لی جدید و یا افزایش نرخ هریک از عوارض محلی، می بایستی حداکثر تا پانزدهم بهمن وضع عوارض مح -1تبصره 

 ماه هر سال برای اجرا درسال بعد تصویب و اعلام عمومی گردد.

 عوارض ساخت هتل و تاسیسات جانبی و تسهیلات فعالیت های گردشگری 

ای گردشگری همیشه یکی از دغدغه جذب سرمایه های سرگردان و تشویق سرمایه گذاران به ساخت مجموعه ه

های مسئولین بوده و به جهت لزوم توسعه صنعت گردشگری، مالکین اراضی واقع در محدوده قانونی  و حریم شهر 

 می توانند در صورت تقاضای احداث هتل و شهرک گردشگری از مزایای این دستور العمل استفاده نمایند.

شامل  احداث واحد های اقامتی همچنین و جهانگردی ه صنعت ایرانگردی وقانون توسع 8به استناد ماده  :1تبصره 

–آپارتمان  هتل–مهمانپذیر دارای مجوز سازمان ایرانگردی شامل هتل ها  -مسافرخانه–هتل آپارتمان –هتل ها 

 تجاری، خدماتی باز مهمانپذیر دارای مجوز سازمان ایرانگردی و جهانگردی و همچنین فضاهای -مسافرخانه

 ازب مذکور های مجموعه در آن ورودی درب که غیره و فروشی،آرایشی عتیقه دستی، صنایع رستوران،غرفه تجاری،

، . ضمناًمبنای محاسبه عوارض گرددمی محاسبه صنعتی تعرفه مبنای بر ندارند شهر معابر به مستقیم راه و شودمی

 باشد. می تصویبی های نقشه

باشند مطابق عوارض تجاری  داشته شهری معبر از دسترسی که ها هتل در اریتج بناهای احداث عوارض :2تبصره 

 محاسبه می گردد.

 عصنای و گردشگری و فرهنگی میراث سازمان سوی از شده تایید های نقشه و شده صادر اصولی موافقت: 3تبصره

 .نمایدنمی ایجاد ساختمانی پروانه صدور برای الزامی باشد. داشته مغایرت هادی طرح دستی، چنانچه با

 قانون مالیات بر ارزش افزوده

نرخ عوارض شهرداریها و دهیاریها در رابطه با کالا و خدمات مشمول این قانون، علاوه بر نرخ مالیات  -38ماده

 ( این قانون، به شرح زیر تعیین می گردد:16موضوع ماده )

 ;( %5/1، یک و نیم درصد)( این قانون16کلیه کالاها و خدمات مشمول نرخ صدر ماده) -الف

 ;(%3انواع سیگار و محصولات دخانی، سه درصد) -ب

 ;(%10انواع بنزین و سوخت هواپیما، ده درصد ) -ج

 (.%5( و نفت کوره پنج درصد)%10نفت سفید و نفت گاز، ده درصد ) -د
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زیست را رعایت نمی واحدهای تولیدی آلاینده محیط زیست که استاندارد ها و ضوابط حفاظت از محیط  -1تبصره

نمایند، طبق تشخیص و اعلام سازمان حفاظت محیط زیست) تا پانزدهم اسفند ماه هر سال برای اجراء در سال 

بعد(، همچنین پالایشگاههای نفت و واحدهای پتروشیمی، علاوه بر مالیات و عوارض متعلق موضوع این قانون، 

 . باشند می ن عوارض آلایندگی( از قیمت فروش به عنوا%1مشمول پرداخت یک درصد)

عوارض موضوع این تبصره در داخل حریم شهرها به حساب شهرداری محل استقرار واحد تولیدی و در خارج از 

( واریز می شود، تا بین دهیاریهای همان شهرستان 39(ماده)2حریم شهرها به حساب تمرکز وجوه موضوع تبصره)

 توزیع گردد.

ای تولیدی به منظور ارتقاء مهارت و سلامت کارکنان خود مراکز آموزشی و ورزشی در صورتی که واحده -2تبصره

( عوارض %10ایجاد کرده و یا در این خصوص هزینه نمایند، با اعلام وزارت کار و اموراجتماعی می توانند ده درصد )

صورت تایید هزینه های  موضوع بند )الف( این ماده را تا سقف هزینه صورت گرفته درخواست استرداد نمایند، در

 مزبور توسط سازمان امور مالیاتی کشور، وجوه مربوط قابل تهاتر یا استرداد حسب مقررات این قانون خواهد بود.

( در مورد مودیان داخل حریم روستا ها به حساب دهیاری محل 38عوارض وصولی بند )الف( ماده) الف( -39ماده 

 اها به حساب بخشداری واریز می گردد.و در مورد مودیان خارج از حریم روست

 قانون احکام دائمی برنامه های توسعه کشور:

 های علمیه از پرداخت عوارض ساخت و سازمعافیت فضاهای آموزشی، پژوهشی و اداری حوزه  :37( ماده 1بند )

 .باشند میهای عوارض ساخت و ساز صرفاً برای فضاهای اصلی معاف  مساجد از پرداخت هزینه  -1تبصره

درصد ( قانون مدیریت خدمات کشوری مکلفند یک 5کلیه دستگاههای اجرائی مشمول ماده ) -37بند)ج( ماده 

( را طی قرارداد مشخص با سازمان صدا و سیما 6( و )4(، )1استثنای فصول )ای خود به ( اعتبارات هزینه % 1)

 .رسانی نمایندطلاع بخشی و ا سازی و آگاهیصرف تولید برنامه جهت فرهنگ 

 ود.شو اصلاحات بعدی آن دائمی می  1391/ 10/ 2رسانی به ایثارگران مصوب  قانون جامع خدمات _47 ماده

 .های صندوق از هرگونه مالیات و عوارض معاف است فعالیت -48ماده  3تبصره 

 24/07/1400قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت مصوب

( قانون برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی 102ماده )« چ»حقق بند به منظور ت ـ 5ماده

جمهوری اسلامی ایران دستگاههای اجرائی مکلفند برای تأمین و ارتقای کیفیت مسکن، پایان کار و عوارض ساخت 

درصد  ه میزان پنجاهو ساز، کلیه هزینه های تخصیص شبکه، انشعابات و هزینه های خدمات نظام مهندسی را ب

( برای خانواده های دارای %70( برای خانواده های دارای سه فرزند زیر بیست سال و به میزان هفتاد درصد )50%)

( %10درصد) حداقل چهار فرزند زیر بیست سال برای یک مرتبه و هزینه پروانه و عوارض ساختمانی را به میزان ده

 ( تخفیف%100زند زیر بیست سال تخفیف دهند. دولت مکلف است صددرصد)برای خانواده های دارای حداقل سه فر

  .دیهای مربوط به پروانه ساختمانی را از محل منابع عمومی در بودجه های سنواتی پیش بینی نمای
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( مترمربع زیر بنای مفید 200( مترمربع زیر بنای مفید در شهر تهران، )130معافیت های فوق تا متراژ ) ـ1تبصره

  .(مترمربع زیر بنای مفید برای سایر شهرها و روستاها قابل اعمال است300در شهرهای بالای پانصدهزار نفر و )

های فوق جزء سهمیه سالانه آنها  انوادهمحاسبات و نظارت مهندسین در خدمات نظام مهندسی برای خ ـ2تبصره

 .شودمنظور نمی

 موارد مستثنی از پرداخت عوارض پروانه ساختمان

 قفسه بندی در داخل مغازه با مصالح غیر بنایی از جمله نبشی و نئوپان -1

 سانتی متر پیش آمدگی در معابر 50سایبان روی درب منازل و حیاط و حداکثر با  -2

 سانتی متر  25و بالای پنجره ها حداکثر سایبان در کنار بام ها  -3

 نماسازی ساختمان یا دیوارهای ملک بدون تجدید بنای آنهای به شرطی که به معبر تجاوز نشده باشد. -4

تعویض سقف اعیانی های مسکونی و تجاری به شرط عدم افزایش ارتفاع زیربنا در ساختمان قدیمی و عدم  -5

 نیافزایش دهانه با رعایت مسایل فنی و ایم

 تعمیرات جزئی و مرمت ساختمان و تعویض در و پنجره بدون تغییر در ابعاد آنها  -6

 تغییر در تقسیمات داخلی ساختمان بدون افزایش واحد -7

 الحاق دو یا چند مغازه به یکدیگر  -8

نصب پنجره به بالکن های سه طرف بسته بطوریکه از نظر دهیاری مخل زیبایی نمای روستا و هارمونی ساختمان  -9

 اشد.) به شرط استفاده با همان کاربری (نب

تبدیل قسمتی از اعیانی به پارکینگ و ایجاد پارکینگ در اعیانی و نصب درب پارکینگ از ضلع مجاور  -10

 مطابق با ضوابط طرح هادی روستا که در اثر حوادث غیر مترقبه تخریب می شوند. 

ستحکام او بنای ساختمان و نقشه معماری آن نگردد و در حالت کلی هر اقدامی که منجر به تغییر نقشه فنی نکته:  

 ، نیاز به اجازه و موافقت مرجع صدور پروانه ندارد.بنا را تحت الشعاع قرار ندهد
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 :  دومبخش 

 اراضیعوارض 
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 املاک و مستقلات )سطح روستا( انهسالی عوارض –1 ماده

 ریت واقع در محدوده روستا طبق رابطه ز، ساختمان ها  و مستحدثا یاراض هیعوارض سالانه کل •

   شود: یمحاسبه م

                                                                                                A=((P*S)+(P1*M))*B 

• A ( الی: مقدار عوارض ) ر                             • P بیاب ضرعرصه با احتس ی: ارزش معاملات 

 ( الی) ر لیتعد

• S ) مساحت عرصه )متر مربع :                       • P1 ( الی) ر یانیاع ی: ارزش معاملات 

• M متر مربع ( یانی: مساحت اع (                    • B6.5= عوارض  بی: ضر% 

پرداخت  9/5/1402مصوب  کشور یها یاریها و ده یشهردار نهیو هز داریمطابق قانون درآمد پا : 1 تبصره

)در  یا مهیو ابلاغ، موجب تعلق جر یها پس از موعد مقرر قانون یاریها و ده یخدمات شهردار یعوارض وبها

و چهار  ستیب زانیوحداکثر تا م ری( به ازاء هر ماه نسبت به مدت تأخ%2درصد ) دو زانیهنگام وصول( و به م

 ( خواهد بود.%24درصد )

 املاک فاقد مستحدثات یبرا یکش واریو د یمجوز حصارکش عوارض صدور -3ماده 

 %15کمتر از  یاحداث یسطح اشغال بنا ایدر ملک خود  واریکه مالک صرفا درخواست احداث د یهنگام 

 : شودیعمل م ریمساحت عرصه را داشته باشد طبق فرمول ز

H * L *P * 4.5 

P لیتعد بیعرصه با احتساب ضر ی:ارزش معاملات   

H واریتفاع د:ار  

L واری: طول د   

 .ردیگ یدارد تعلق م واریبه احداث د ازیصرفا به آن قسمت از عرصه که ن یکش واریعوارض د : 1 تبصره

 شود . یعوارض فوق محاسبه م %40 یو عوارض نرده فلز % 30خاردار مشابه  میعوارض فنس و س : 2 تبصره

 شود. یعوارض فوق محاسبه م %25موجود  وارید یو بازساز بیتخر یبرا : 3 تبصره

  ساختمانی پروانه صدور عوارض – 3ماده 

 شود : یمحاسبه م ریطبق رابطه ز یمسکون یمختلف ساختمان ها یاحداث قسمت ها عوارض
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S*P*K                                                                                                                                        

 

 

 

 

 

 

 

 

S  مساحت: 

P لیتعد بیعرصه با احتساب ضر ی: ارزش معاملات 

K ارضعو بی: ضر 

هر  %50کنند  یم یو نوساز بیبا بافت فرسوده که اقدام به تخر ییساختمانها یجهت صدور پروانه برا : 1 تبصره

 کسر گردد. بیاز ضرا کی

گردد  دیاست ق یساختمان ضرور افتنی انیپا یکه برا یحداکثر مدت ستیبا یدر پروانه ساختمان م : 2 تبصره

 یرهاملک نسبت به گذ یریقرار گ تیموقع زیهر روستا و ن یاختصاص طیتواند با توجه به شرا یمدت م نیکه ا

 بخش پنجم 1ماده  1تبصره  شرحبه  دیمتفاوت باشد و عوارض تمد یساختمان اتیحجم عمل نیمجاور و همچن

 . شودیم نییتعاین دفترچه 

قانون  99ماده  ونیسیدر کمابقاء بنا  یصادره در صورت را یمازاد بر پروانه ساختمان یربنایعوارض ز : 3تبصره 

 گردد. یمحاسبه و اخذ م انی( از مود ی) عوارض پروانه ساختمان 3ها مطابق ماده  یشهردار

 نیآن وجود دارد، مشمول پرداخت عوارض ا نیساختمان که طبق ضوابط الزام به تام نگیپارک یربنایز:4 تبصره

 .گرددیبخش نم

 یستیامداد و سازمان بهز تهیو افراد تحت پوشش کم %25 یزان بالاو جانبا ثارگرانیخانواده شهدا ،ا: 5تبصره

مترمربع  120مصرف ) یدر صورت درخواست تا سقف الگو ثارگرانیبه ا یقانون جامع خدمات رسان 6طبق ماده 

 .دکنن یم افتیدر گانیرا ی( پروانه ساختمانیمترمربع تجار 20و  یمسکون

 K شرح ردیف

 22 زیربنای مسکونی 1

 55 زیر بنای غیر مسکونی ) تجاری( 2

 27 زیر بنای غیر مسکونی ) زیرزمین تجاری ( 3

 35 زیر بنای غیر مسکونی ) تجاری طبقه اول به بالا ( 4

 27 زیر بنای غیر مسکونی )اداری( 5

 30 زیر بنای غیر مسکونی )صنعتی ( 6

 10 زیر بنای غیر مسکونی ) کشاورزی ( 7

 140 زیر بنای غیر مسکونی ) باغ مسکونی ( 8

 7/1 مشاعات ) غیر پارکینگ ( 9

 17 مستحداث واقع در محوطه املاک ) آلاچیق ، پارکینگ مسقف ، استخر ( 10
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)در صورتیکه حداقل یکی از املاک زیر حد نصاب املاک همجوار عیجمت یبرا نیمالک قیبه منظور تشو :6تبصره

 شود. یعوارض آن وصول م %80 عیدرصورت تجم  تفکیک روستا باشد(

( قانون برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی 102ماده )« چ»به منظور تحقق بند  :7 تبصره

لفند برای تأمین و ارتقای کیفیت مسکن، پایان کار و عوارض ساخت جمهوری اسلامی ایران دستگاههای اجرائی مک

 50نظام مهندسی را به میزان پنجاه درصد ) ماتهای تخصیص شبکه، انشعابات و هزینه های خدو ساز، کلیه هزینه 

ارای ( برای خانواده های د% 70( برای خانواده های دارای سه فرزند زیر بیست سال و به میزان هفتاد درصد )%

 10حداقل چهار فرزند زیر بیست سال برای یک مرتبه و هزینه پروانه و عوارض ساختمانی را به میزان ده درصد )

( % 100های دارای حداقل سه فرزند زیر بیست سال تخفیف دهند. دولت مکلف است صد درصد ) ده( برای خانوا%

 بینی نماید.  ی در بودجه های سنواتی پیشتخفیف های مربوط به پروانه ساختمانی را از محل منابع عموم

مترمربع زیر بنای مفید  200مترمربع زیر بنای مفید در شهر تهران، 130تا متراژ  7تبصره  لیهای ذمعافیت  :تذکر

 مترمربع زیر بنای مفید برای سایر شهرها و روستاها قابل اعمال است.  300در شهرهای بالای پانصد هزار نفر و 

پروانه و  دیمربوط به صدور، تمد یها نهیهز 1400مصوب سال  دیقانون جهش تول 14ه موجب ماده ب : 8تبصره

محاسبه  فی( تخف % 30درصد )  یبا س یوزارت راه و شهرساز یتیحما یبرنامه ها هیساختمان کل انکاریپا یگواه

 .شود یم افتیودر

 ل صورت می گیرد.تقسیط عوارض و جرایم به شرح ذی )دستورالعمل تقسیط(: 9تبصره

 درصد نقدی عوارض و جرایم واریزی نوع بدهی

 عوارض

 پروانه

10% 20% 30% 40% 50% 60% 

 ماهه 36 ماهه 30 ماهه 24 ماهه 18 ماهه 12 ماهه 6

 جرایم
10% 20% 30% 40% 50% 60% 

 ماهه 36 ماهه 34 ماهه 32 ماهه 30 ماهه 28 ماهه 26

موانع تولید چنانچه صدور پروانه ساختمان بصورت اقساطی باشد از الباقی بدهی  رفع 59به استناد ماده : 10تبصره 

 اضافه و اخذ می گردد. %6ها سالیانه 

 چک های برگشتی امکان تقسیط مجدد ندارند. :11تبصره 

 :یساختمان یمهلت پروانه ها
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 تیها موظف هستند با رعا یاریها و ده ی، شهردار یو عمران شهر یقانون نوساز  29ماده  2مطابق با تبصره  

در  لیدول ذرا طبق ضوابط مندرج در ج یساختمان اتیاتمام عمل خی، تار یمحل اتیساختمان و مقتض یمقررات مل

 .ندیصادره درج نما یپروانه ها

 

 

 

 

 

  یپروانه ساختمان دتجدی عوارض – 4ماده 

 یمانساخت اتیباشد و عمل دهیبه اتمام رس یدرج شده در پروانه ساختمان یساختمان اتیعمل خیکه تار یموارد در

نموده  رییتغ ییروستا یادکه ضوابط صدور پروانه و طرح ه یطبق نظر مهندس ناظر شروع نشده باشد ، در صورت

بل اجرا قا ریغ یگفته پروانه قبل شیپ طیشراداشته باشد ،صرفا در صورت وجود همه  رتیو با پروانه صادره مغا

 یبه نرخ روز و عوارض پرداخت شده قبل دیحالت عوارض پروانه جد نیگردد . در ا یصادر م دیبوده و پروانه جد

 یدرخواست اصلاح پروانه ساختمان یکه مود یاست در موارد حیم به توضگردد. لاز یلحاظ م یبعنوان طلب مود

 گردد. یمازاد پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض محاسبه و وصول م یبنا ریز وارضرا داشته باشد صرفا ع

  یآمدگ شیعوارض بر بالکن و پ -6ماده 

 ی، ادار ی، صنعت یتجار یساختمان ها ی)ساختمان ، بالکن ،تراس( مشرف به معابر عموم یآمدگ شیپ عوارض

شوند )علاوه بر محاسبه مساحت آن  یو احداث م جادیا یکه مطابق با ضوابط و مقررات طرح هاد یو مسکون

                 شود.: یمحاسبه م ریبنا و اخذ عوارض مربوطه( طبق رابطه ز ریبعنوان ز

S*P*55                                                      

 یشود ، مشمول پرداخت عوارض نم یاستفاده م یسربند ای بانیسقف که صرفا به صورت سا نیآخر :1 تبصره

 گردد.

آن محاسبه  یملاک عمل و بر مبنا یضوابط طرح هاد تیدارند رعا یکه طرح هاد ییدر روستاها : 2 تبصره

 است. یضرور یکننده طرح هاد هیمرجع تهندارند استعلام از  یکه طرح هاد ییخواهد شد و در روستاها

 درختان قطع عوارض–7ماده 

 :ریبشرح ز ربطیذ مرجعو ساخت و ساز با مجوز از  یعمران اتیعمل یدرجهت اجرا

 حداقل زمان اتمام عملیات ) ماه ( مساحت زیر بنا) متر مربع ( ردیف

 12 300تا  1

2 301-2000 24 

3 2001-5000 36 

4 5001-10000 48 

 60 10000بیش از  5
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 عوارض مشاغل -8ماده 

دول پردازند برابر ج یم شهیکه در آن به کسب و پ یمکان انهیواحدها در سطح روستا مکلفند عوارض سال هیکل

 :ندیپرداخت نما یاریبه ده ریز

 تعرفه )ریال( محیط بن درخت )سانتیمتر( ردیف

 000/000/400 15تا  1

 000/200/3 )به ازای هر سانتیمتر( 16-50 2

 000/900/3 سانتیمتر( )به ازای هر 51-100 3

 000/500/4 )به ازای هر سانتیمتر(101-150 4

 000/500/5 )به ازای هر سانتیمتر( 151-200 5

 000/500/6 201بیش از  6

 عوارض یک سال شرح ردیف

 000/800/2 خواربار، خشکبار،تره بار،لبنیات و نظایر آن 1

 000/800/2 انواع اغذیه 2

 000/000/17 رستوران ها 3

 000/800/2 قصابی ها 4

 000/500/6 قنادی ها 5

 000/750/1 نانوایی ها  و نظایر آن 6

 000/500/6 گی و صنعتی و صنایع دستی و نظایر آنفروشندگان لوازم خان 7

 000/800/2 فروشندگان لوازم التحریر، آرایشی بهداشتی و نظایر آن 8

 000/500/6 فروشندگان پوشاک ، قماش کیف و کفش و نظایر آن 9

 000/750/1 خدمات عمومی ، پزشکی و نظایر 10

 000/000/4 ات حمل ونقلخدمات اتومبیل شامل تعمیرگاه ها  و همچنین خدم 11

 000/000/4 تعمیر کاران لوازم برقی ،الکتریکی ، صوت وتصویر و نظایر آن 12

 000/000/4 فروشندگان قطعات اتومبیل و موتور سیکلت و نظایر آن 13

 000/000/4 تراشکاری و مشاور املاک 14

 000/000/5 درود گران ، سازندگان مبل ، صندلی ، صنایع فلزی و نظایر آن 15

 000/800/2 کلیه خدمات کشاورزی 16

 000/000/17 مصالح ساختمانی و ابزار آلات و نظایر آن 17

 000/000/5 خدمات رایانه ای 18
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قرار دارد کلا به دو دسته درجه  یفرع ای یدر معبر اصل نکهیموجود  و ا یو فضا تیصنوف با توجه به موقع : 1تبصره

آنرا پرداخت خواهند  %70و درجه دو  ریشده ز نییعوارض تع %100 کیصنوف درجه  لذا گردندیم میو دو تقس کی

فاقد طرح و  یموارد شامل روستاها ریو سا وستامصوب ر یبر اساس طرح هاد یو فرع یبر اصل نیینمود. ملاک تع

 .بودمربوطه خواهد  یو شورا یاریصورتجلسه مشترک ده یصنوف در روستا بر مبنا یموضوع درجه بند زین

 

عوارض مشاغل موقت بر مبنای مساحت و ارزش معاملاتی به شرح ذیل محاسبه می گردد. لازم به ذکر : 2تبصره

   محاسبه ریال  000/500/1مترمربع برای هر کسب برابر  5و به میزان است عوارض موصوف برای یک روز کاری 

 می یابد.   ا کاهشی مترمربع به تناسب افزایش 5 و کمتر از مساحت مازاد می گردد.
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 :  سومبخش 

 تاسیسات
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 یروستائ ساتیعوارض صدور مجوز احداث و نصب تاس 

 یروستائ ساتیعوارض صدور مجوز احداث و نصب تاس - 1ماده 

 این عوارض هنگام صدور نصب و استقرار تاسیسات دکلهای مخابراتی یا تاسیسات نصب شده از موسسات دولتی و

 خصوصی اخذ می گردد. 

A=2*H*S*P 

H  :)ارتفاع )متر 

S :)مساحت )مترمربع 

P :ارزش معاملاتی با احتساب ضریب تعدیل 

تاسیسات روستایی مثل منبع آب، پست ترانسفورماتور، پست گاز، پست مخابرات، دکل برق، دکلهای  :1تبصره

 برابر یک لحاظ می گردد. Hر این موارد محاسبه می گردد. د 5/1مخابرات، کیوسک تلفن با ضریب افزایشی 

 تعرفه بها خدمات ناشی از دکل تلفن همراه در ملک اشخاص به شرح ذیل محاسبه می گردد: :2تبصره

 ریال در سال کمتر نباشد. 000/000/5مبلغ اجاره سالیانه یا ماهیانه مشروط بر اینکه از حداقل  %10معادل -

ماکن متعلق به دهیاری به منظور نصب دکل ها و غیره مطابق نظریه کارشناس اجاره محل نصب دکلها در ا :3تبصره 

  رسمی دادگستری تعیین خواهد شد.
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 :  چهارمبخش 

 تبلیغات
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 یطیمح غاتیتبل برتابلوهای عوارض

 عوارض بر تابلوهای تبلیغات محیطی–1ماده 

 ه روستا طبق رابطه زیر محاسبه می شودبهای سطح اشغال سالانه تابلوهای تبلیغاتی واقع در محدود

          A=P*S*B*N                                                                                                                                

A ) مقدار عوارض) ریال : 

P ( : ارزش معاملاتی عرصه با احتساب ضریب تعدیل )ریال 

S مساحت تابلو : 

B                      ضریب عوارض :N              تعداد ماه نصب تابلو : B= 8 

 مدت زمان تابلو با توجه به نوع آن از ده روز تا یکسال در تعیین میزان ضریب عوارض لحاظ گردد. : 1تبصره 

وضوع مبحث بیستم مقررات ملی ساختمان در صورتی که تابلو نصب شده در سطح روستا دارای ویژگی م: 2تبصره 

 باشد در زمره تابلو معرف قرار گرفته و مشمول این عنوان نمی گردد.
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 بخش چهارم : 
 ییروستا توسعه یطرح ها یاز اجرا ناشی افزوده ارزش
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 عوارض ارزش افزوده ناشی از الحاق به بافت  - 1ماده

ملک فاقد کاربری تعیین کاربری شده )الحاق به بافت( و از این اقدام ارزش  در صورتی که به درخواست مالک ، 

میزان این عوارض نباید بیشتر از  عوارض می باشند.این عنوان افزوده برای ملک ایجاد شود ، مشمول پرداخت 

 باشد.  به قیمت کارشناسی ارزش افزوده ایجاد شده 30%

A=K*P*S 

 

 

 

 

 

 عوارض ارزش افزوده تغییر کاربری عرصه در اجرای طرح هادی روستایی  - 2ماده

است مالک، کاربری قبلی زمین تغییر یابد و از این اقدام ارزش افزوده برای ملک ایجاد در صورتی که به درخو

ارزش افزوده ایجاد  %30میزان این عوارض نباید بیشتر از  عوارض می باشند.این عنوان شود، مشمول پرداخت 

 باشد. به قیمت کارشناسی شده

A=K*P*S 

K=kمقصد-kمبدا 

 

 

 

اگر درخواست مالک جهت تغییر کاربری ثبت نشده باشد ، تا زمانی که مالک درخواست بهره برداری  : 1تبصره

 از کاربری جدید را نداشته باشد مشمول پرداخت این عنوان نمی گردد.

 ت هزینه کارشناسی ملک به عهده مالک می باشد. پرداخدر صورت اعتراض مالک بابت عوارض متعلقه،  :2تبصره 

 

 

 Kضریب  کاربری

 170 تجاری، خدماتی و مختلط

 160 مسکونی

 140 صنعتی

 130 باغ مسکونی

انتظامی، تاسیسات و تجهیزات -گردشگری،اداری-تفریحی

 شهری

100 

 50 سایر)مذهبی،آموزشی،ورزشی،فرهنگی،پارک و فضای سبز(

 kضریب  کاربری

 200 تجاری

 160 مسکونی

 80 صنعتی

 40 مسکونیباغ 

 5 سایر
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 بخش ششم : 

 بهای خدمات
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  یپروانه ساختمان دتمدی عوارض – 1ماده 

د و باش دهیرس انیبه پا یدرج شده در پروانه ساختمان یساختمان اتیاتمام عمل خیکه تار یدر موارد : 1 تبصره

 نیگردد.در ا یم دینداشته باشد ، پروانه تمد رتیمغا ییروستا یصادره با ضوابط طرح هاد یپروانه ساختمان

مربوطه (  یشورا بی) با تصو % 3 حداکثرسال بعد  یو برا گانیسال اول را یپروانه برا دیصورت عوارض تمد

 لیسال دوم ساختمان تکم انیشود . اگر همچنان در پا یم نییبه نرخ روز تع یعوارض صدور پروانه ساختمان

 ابدی یم شیبه نرخ روز افزا یعوارض صدور پروانه ساختمان %2 زانیپروانه هر سال به م دیدنشود ، عوارض تم

طبق نظر مهندس ناظر شروع شده  یساختمان اتیبالغ گردد. اگر عمل یاختمانعوارض صدور پروانه س %20تا 

جع ه به دستور مراک یگردد. املاک یم دیتعرفه تمد نی، طبق ا ییروستا یبا طرح هاد رتیمغا رغمیباشد ، عل

 باشند. یم یضوابط مستثن نیشده اند از ا فیتوق ییو شبه قضا ییقضا

 انکاریساختمان به همراه صدور پا ییاجرا اتیاتمام ساختمان عبارت است از تمام شدن عمل  : 2 تبصره

 بهای خدمات صدور مجوز حفاری ، لکه گیری و ترمیم آسفالت معابر - 2ماده 

 )ریال( طولهر متر  نوع حفاری

 000/000/20 آسفالت طولی و عرضی )متر طول(

 000/000/20 موزاییک

 000/000/20 کف پوش 

 000/000/26 سنگ فرش

 000/500/6 خاکی

 حداقل محاسبه یک متر طول می باشد. : 1تبصره 

مبالغ اضافه به  %10متر طول برابر جدول و بیشتر از آن  100در صورت درخواست مجوز حفاری تا  : 2تبصره 

 می گردد.

 بهای خدمات کارشناسی و فنی   -3ماده 

 ریال 000/000/3بازدید جهت صدور استعلامات                    

 بهای خدمات پسماند -4ماده 

  14706شماره  طبق نامهبهای خدمات و پسماند بر اساس دستورالعمل نحوه دریافت بهای خدمات پسماند 

با عنایت به تطبیق   محاسبه و اخذ می گردد. ن شهرداری ها و دهیاری های کشورسازما 11/03/1404مورخه 

ریال برآورد  000/500/5تعداد خانوار این روستا با دستورالعمل موصوف عوارض سالیانه این بند برای هر خانوار 

 می گردد.

 در روستا یو اتباع خارج نیخدمات سکونت مهاجر یبها -5ماده
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 نیاداره کل امور اتباع و مهاجر یونت . براساس اعلام تعرفه و نحوه محاسبه از سوهر سال سک یبه ازا 

 استان یخارج

 ریال 000/000/5خانواده یک نفره                                         

 ریال 000/000/6خانواده دو نفره                                           

 ریال 000/000/7                                خانواده سه نفره         

 ریال 000/000/8خانواده چهارنفره                                       

 ریال 000/000/9خانواده پنج نفره                                        

 ریال 000/000/10خانواده شش نفره و بالاتر                          

بهای خدمات سایر فعالیت هایی که توسط دهیاری انجام میشود و در این دستور العمل به آنها اشاره  : 1جه تو

نشده است با توجه به مقتضیات جغرافیایی به پیشنهاد دهیار و تصویب شورای اسلامی روستا قابل وصول می 

ی ها ، بهای خدمات با تصویب شورای اساسنامه تشکیلات و سازمان دهیار 13ماده  5باشد. ضمنا بر اساس بند 

 اسلامی روستا و تایید بخشدار امکان پذیر است.

دریافت هر نوع وجه توسط دهیار و کارکنان دهیاری از مودیان و یا استفاده از وجه حاصل از در  : 2توجه 

منوع است. آمدهای دهیاری به هر عنوان حتی علی الحساب  و یا برای پرداخت هزینه های ضروری و فوری م

وجوه عوارض و بهای خدمات توسط مودی باید به حساب بانکی دهیاری واریز و قبض رسید مربوطه به امور 

 مالی دهیاری تحویل شود

 پیوست ها 

 تفکیک عرصه :

با عنایت به رای دیوان عدالت اداری مبنی بر غیرقانونی بودن اخذ عوارض تفکیک درصورت درخواست مالکان 

، انجام تفکیک صرفاً درچارچوب توافق صورت گرفته با دهیاری و پس از اخذ تایید ازمراجع جهت تفکیک اراضی

 ذی صلاح امکان پذیرخواهد بود.
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 بلوک ارزش معاملاتی

 


